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OKONOMI

Teet pa DIN gkonomi

Dette pavirker prisen

hlk: Det forpagtede landbrugsareal stiger,
og udger i dag knap 40 pct. af det dyrkede
areal. Der er behov for mere viden til stotte
ved forpagtninger. Derfor har Seges under-
sogt praksis ved indgdelse af kontrakter og
analyseret flere ars data.

Af seniorkonsulent Ove Lund

En lang raekke faktorer pavirker
prisen pa forpagtninger. Seges
foretager erfaringsindsamling
og dataanalyse, og erfaringerne
skal samles i et varktgj, som
kan stette savel jordejere som
jordlejere ved forpagtninger.

Erfaringsindsamlingen har
vist, at der er stor forskel p3, i
hvilket omfang fremtidig usik-
kerhed konkret bygges ind i
kontrakterne.

Det generelle billede er, at
usikkerheden ved priser og ud-
bytter sjeldent er indskrevet
i kontrakten - og at den derfor
ligger hos forpagteren.

Den nationale lovgivning, der
pavirker planteavlen, som eksem-
pelvis mdlrettet regulering, pa-
virker ikke i vaesentlig grad kon-
trakternes leengde eller indhold.

Zndringer i arealstgtten og
den nye CAP-reform tages der of-
test hajde for i form af forbehold.

De noget usikre rammebe-
tingelser, der ma formodes at
folge efter klimadagsordenen og
miljedebatten om brug af plan-
teveernsmidler, tages der helt
overordnet ikke hensyn til.

Det skruer prisen op

Blandt en lang raekke faktorer,
der pévirker forpagtningsprisen
opad, nevnes behovet for storre
arealer til husdyrgedning, stor
husdyrtaethed i lokalomradet og
brug af arealet til specialafgroder

med storre indtjeningspotenti-
ale og starre krav til saedskiftet.
Det er primeert de storre be-
drifter, der regner pa skonomien
ved en pateenkt forpagtning.
Foretages der en beregning,
hvad enten det er hurtig hoved-
regning eller mere detaljeret, er
der en tendens til, at skonomien
vurderes for optimistisk.

Det bestemmer prisen
Jordboniteten er en direkte be-
stemmende faktor, der indreg-
nes i forpagtningsprisen. Mulig-
hed for vanding og dreenings-
forhold er ogsa vaesentlige para-
metre - uden at de senere drs
svingende vejrforhold dog har
domineret diskussionen.
Lokale prisniveauer for for-
pagtninger og omrddets han-
delspriser pa jord vurderes at
have en vesentlig betydning for

prisfastsettelsen. Det samme
har forpagtningens storrelse og
afstanden ud til arealet.

Valget af forpagter ved en for-
pagtning vil i nogen grad atheen-
ge af kemien mellem parterne
og om forpagterens rettidighed
og landmandsskab.

Det viser prisanalysen

En analyse af de seneste syv ars
landbrugsregnskaber med fo-
kus pa forpagtningspriser har
identificeret en raekke interes-
sante forhold.

Det er hensigten at savel
det gkonomiske potentiale ved
en forpagtning, som markeds-
massige erfaringer fra analy-
sen af data, skal indgd i et mere
brugervenligt veerktgj, der til-
lige suppleres med mere over-
ordnede tommelfingerregler.

Figuren viser spredningen i
en gennemsnitlig betalt forpagt-
ningsafgift for 660 planteavlsbe-
drifter i 2019. Den gennemsnit-
ligt betalte forpagtningsafgift
for alle bedrifter udgjorde 4.300
kr. pr. ha pé landets planteavls-
bedrifter i 2019. Dataanalysen
indgdr som en del af hjelpe-
veerktgjet.
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SEGES,
Erhvervsgkonomi
laver ogsa:

® Qkonomiske beregninger
og vurderinger

® Regnskabsanalyser og
benchmarking

o Afgradekalkuler

® Op imod 40 pct. af det
eksisterende landbrugsareal
er forpagtet.

@ En lang raekke faktorer
pavirker prisen pa forpagt-
ning, og det slarer for-
pagtningens reelle indtje-
ningspotentiale.

@ Miljo- og klimadagsordenen
er uoverskuelig og inddrages
ikke ved kontraktindgdelse.

Konklusion

@ Det forpagtede landbrugs-
areal stiger og udger i dag
knap 40 pct. af det dyrkede
areal.

@ Behovet for mere viden og
flere hjeelpemidler til statte
ved forpagtninger stiger.

® Seges har undersagt
praksis ved indgdelse af
kontrakter og analyseret
flere ars data. Se figur.

Figuren viser spredningen i gennem-
snitlig betalt forpagtningsafgift for
660 planteavisbedrifter i 2019. Den
gennemsnitligt betalte forpagtnings-
afgift for alle bedrifter udgjorde
4.300 kr. pr. ha pa landets planteavls-
bedrifter i 2019. Dataanalysen indgar
som en del af hjzelpeveerktajet.
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